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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PROCEDIMIENTO PARA LA LIQUIDACION DE
CESIONES TIPO AY LA ENTREGA ANTICIPADA DE LAS MISMAS EN EL

'MUNICIPIO DE SOPO - CUNDINAMARCA Y SE DICTAN OTRAS
: DISPOSICIONES”

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SOPO - CUNDINAMARCA

- En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
articulos 311 y 315 de la Constitucién Politica de Colombia, el articulo 91 de la Ley
‘136 de 1994 modificado por él articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, la Ley 9 de 1989,
la Ley'388 de 1997, el Decreto Nacional N° 1077 de 2015, la Ley 1801 de 2016, la
Ley 2079 de 2021, el Decreto 1783 de 2021, el Acuerdo 38 de 2014, el Acuerdo
municipal N° 07 de 2022 y - ' '

CONSIDERANDO

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 2 de la Constitucién Politica de
Colombia. "Son fines' esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la
prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes
consagrados én la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones
que los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la
Nacion; defender la independencia nacional, ‘mantener la integridad territorial y
- asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo". '

Que el articulo 209 de la Constitucién Politica enuncia que, “La funcién administrativa
esta al servicio de los intereses generales y se desarrolia con fundamento en los
principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y
publicidad, medjante la descentralizacién, la delegacién y la desconcentracion de
funciones”. Al igual que, “Las autoridades administrativas deben coordinar sus
actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del Estado”.

Que el numeral 3° del articulo 315 de la Constitucién Politica prevé que corresponde
al Alcalde: "Dirigir la accién administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento.
de las funciones y la prestacién de los servicios a su cargo, representarfo judicial y
extrajudicialmente; y nombrar y remover a los funcionarios ba jo su dependencia y a
los gerentes o directores de los establecimientos publicos y las empresas industriales
0 comerciales de cardcter local, de acuerdo con las disposiciones pertinentes.

Que el numeral 1° contenido en el literal d) del articulo 91 de la Ley 136 de 1994
modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, indica dentro de las funciones
del Alcalde Municipal “Dirigir la accién administrativa del municipio; asegurar el
cumplimiento de las funciones y de la prestacién de los -servicios a su cargo,
representarlo judicial y extrajudicialmente”,

Que el articulo 2 de la Constitucién Politica de Coiombia’ sefiala que la integridad
territorial es un fin del Estado, y que el ordenamiento territorial corresponde a los
~_ municipios o distritos. ' :

Que el articulo 63 de la Constitucién Politica de Colombia, determina que: "fos bienes
de uso publico, los parques naturales, las tierras comunales de grupos étnicos, las
tierras de resguardo, el patrimonio. arqueolégico de la Nacién y los demas bienes que
determine la ley, son inalienables, imprescriptibles e inembargables”, K
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Que de igual manera en el articulo 82 sefala que: “"Es deber.del Estado velar por la
proteccién de la integridad del espacio publico y por su destinacién al uso comun, ef
cual prevalece sobre el interés particular. Las entidades publicas participaran en la

: plusval/a que genere su accion urbanistica y regularan la utilizacién del suelo y del
espac:o aéreo urbano en defensa del interés comun”.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 209 de la Constitucién Politica, la
funcién administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con
fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad,
imparcialidad y publicidad, mediante la desceﬂtrallzamon la -delegacién vy la
desconcentracwn de funciones. ' :

Que segun lo previsto en el articulo 211 de la Constitucidén Politica corresponde a la
Ley fijar las condiciones para que las autoridades administrativas puedan delegar
funciones en sus-subalternos o en otras autoridades.

Que de acuerdo a lo estipulado'en el articulo 311 de la Constitucién Politica, al
municipio como- entidad fundamental de la divisién politico — administrativa del
Estado le corresponde, entre otras funciones, ordenar el desarrollo de su territorio, Y
cumplir las demas funciones que le asighen la Constitucién y la Ley. ’

Que en &l mismo Estatuto Superior en el articulo 315 preceptia que son atribuciones
del Alcalde, entre otras, las de cumplir y hacer cumplir la constitucién, la Ley, los
Decretos del gobierno, las ordenanzas y los acuerdo del Concejo, dirigir la accién
administrativa del municipio y asegurar el cumplimiento de las funciones y la
prestacién de los servicios a su cargo.

Que el articulo 5 de |la Ley 9 de 1989 define el espacio publlco como “(...) el conjunto
de inmuebles publ!cos y los elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles
privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacién, a la satisfaccién de
nécesidades urbanas colectivas que trascienden por los llmftes de Ios interesados
individuales de los habitantes (...)".

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, define que el ordenamiento del territorio
constituye ‘una funcién plblica y tiene entre otros fines propender por el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucién equitativa de las
oportunidades y Ios beneficios del desarrollo y la preservacién del patrimonio cultural
y natural. :

Que de acuerdo con el artmuto 8 de la' Ley 388 de 1997 La funcién publlca del

ordenamiento del territorio municipal o distrital se ejerce mediante la accién
- urbanistica de las entidades distritales y mumc;pales referida a las decisiones

administrativas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio

y la intervencion en los usos del suelo” con base en lo anterior se definen como
' accmnes urbamstlcas, entre otras.

Que el paragrafo de[ articulo 8 de la. Ley 388 de 1997, determ:na que la funcaon
publica del ordenamiento del territorio municipal se ejercen mediante las acciones
urbanisticas las cuales deben estar contempladas en el Plan de Ordenamzento
Territorial 0 en los instrumentos que lo desarrolian ’\ !
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Que el articulo 13 de la Ley 388 de-1997 establece que “E/ componente urbano del
plan de ordenamiento territorial es un instrumento para la administracién del
desarrollo y la ocupacion del espacio fisico clasificado como suelo urbano y suelo de
expansion urbana, que integra politicas de mediano y corto plazo, procedimientos e
instrumentos de gestién y normas urbanisticas”. ) .

~ Que segtn el articulo 15 de la Ley. 388 de 1997,' hace parte de las normas urbanisticas
estructurales del Plan de Ordenamiento Territorial todas las que se refieran al espacio

publico vinculado al nivel de planificacion de largo plazo.

Que el articulo 37 de la Ley 388 de 1997 sefiala que “"Las reglamentaciones distritales
0 municipales determinarén, para las diferentes actuaciones urbanisticas, las
cesiones gratuitas que los propietarios de inmuebles deben hacer con destino a vias
locales, equipamientos colectivos y espacio publico en general, y sefialardn el
régimen de permjsos y licencias a qgue se deben someter asi como las sanciones
- aplicables a Jos infractores a fin de garantizar el cumplimiento de estas obligaciones

. todo ello de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo XI de esta Ley.”

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 dispone que los planes de ordenamiento
territorial y los instrumentos que los desarrollen deberdn establecer mecanismos que
garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento. urbano entre los respectivos afectados, por lo cual se hace necesario
-definir lineamientos generales que se adopten dentro del marco de las acciones

. urbanisticas, de tal manera que se guarde el equilibrio entre los beneficios otorgados
'Y las cargas asumidas. ‘ :

Que el articulo 100 de la Ley 388 de 1997 establece la necesidad que las normas .
urb_anfsticas se ajusten a los principios de concordancia, neutralidad, simplicidad y
transparencia. : : _ ‘ - :

Que en desarrollo de los principios de simplicidad (las normas urbanisticas se
elaboran de tal forma que se facilit¢ su compresién, aplicacién y control) vy
transparencia (el régimen normativo debe ser explicito y completamente publico para
todas las partes involucradas en la actuacién urbanistica y para los usuarios), es
necesario establecer la forma en la que los interesados en desarrollar proyectos

urbanisticos y constructivos deben cumplir con las obligaciones urbanisticas
derivadas de las licencias. - : '

Que las normas procedimentales se consideran compiemento de las normas

sustantivas y garantias del cumplimiento del principio constitucional de respeto por
- el debido proceso. . ‘ '

Que el articulo 117 de la Ley 388 de 1997 adicioné un pardgrafo al articulo 5 de la
Ley 9 de 1989, del siguiente contenido: "El espacio piblico resultante de los procesos
de urbanizacién y construccién se incorporard con el sélo procedimiento de registro
de la escritura de constitucidn de fa urbanizacién en la Oficina de Instrumentos
Publicos, en la cual se determinen las &reas publicas objeto de cesién y las dreas
privadas, por su localizacién y linderos. La escritura .correspondiente debera
olorgarse y registrarse antes de la iniciacién de las ventas de/ proyecto respectivo”.

- Que él inciso primero del articulo 139 de Ia Léy 1801 de 2016 - Cédigo Nacional de
Policia y Convivencia define el Espacio PUblico asi "Es e/ conjunto de muebles e
inmuebles publicos, bienes de uso publico, bienes fiscales, areas protegidas y de
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especial importancia ecoldgica y los elementos arquitecténicos y naturales de fos
inmuebles privados, destinados por su naturaleza, usos o afectacién, a la satisfaccion
de necesidades colectivas qué trascienden los limites de los intereses md/wduales de
!:odas las personas en el territorio nacional(...)”.

Que el articulo 2.2.3.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 establece que "Es deber
~ del Estado velar por la proteccion de la integridad del espacio publico y por su
 destinacién al uso comdn, el cual prevalece sobre el interés particular. Fn el

cumplimiento de la funcién publica del urbanismo, los municipios y distritos deberan

dar prelacién a la planeacién, construccién, mantenimiento y protecc:on de! espacio
publico sobre los demas usos del suelo”.

Que eI Decreto 1077 de 2015, dispone en el articulo 2.2.6.1.4.5 lo siguiente:
"Determinacion de las areas de cesién. Sin perjuicio de las normas nacionales
que regulan la materia, los Planes de Ordenamiento Territorial o los instrumentos
gue lo desarrolfen o complementen determinarédn las espec:ﬁcaaones para la
conformacién y dotacién de las cesiones gratuitas destinadas & was, equtpamfentos
colectivos y espacio publico en general. Cuando las zonas de cesién presenten éreas -
inferiores a las minimas exigidas, o cuando su ubicacién sea inconveniente para ef
municipio o distrito, se podran compensar en dinero o en otros inmuebles, en los’
términos que reglamente el Concejo municipal o distrital. Estas previsiones se
consignarén en Jas respectivas licencias de urbanizacién o parcelacién... Si la
compensacién es en dinero, se destinard su valor para la adquisicién de fos prédios
requeridos para la conformacién del sistema de espacio publico, y si es en inmuebles,
los mismos deberan estar destinados a la provisién de espacio pUblico en los lugares
apropiados, segun lo determine el Plan de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que lo desarroflen o complementen. En todo caso, por lo menos ef
cincuenta por ciento (50%) de las zonas de cesidn con destino a parques, zonas
verdes o equipamientos se distribuirédn espacialmente en un sélo globo de terreno y
cumplirén con las siguientes caracteristicas: 1. Garantizar el acceso a las césiones
publicas para parques y equipamientos desde una via publica vehicular. 2. Proyectar
las zonas de cesién en forma continua hacia el espacio ptblico sin interrupcién por
areas pnvadas. 3. No localizar las ces:ones en predios inundables ni en zonas de alto
r:esgo )

Que el citado Decreto contiene las regulaciones relacionadas, entre otros aspectos,
‘con el Espacio Piblico, las areas de cesién, la incorporacién de areas publicas, la
entrega material de las dreas de cesion y la entrega anticipada de cesiones. A su vez,
los articulos 2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7 idem, atribuyen a los municipios y distritos la
- funcién de determinar las demas condiciones y procedimientos para garantizar la
incorporacidn de las dreas pulblicas al inventario inmobiliarioc municipal o distrital y
establecer los mecanismos y procedimientos para asegurar el cumplimiento de las
obras y dotacrones a cargo del urbanlzador sin perjuicio de otras normas vigentes.

Que el Decreto 1783 de fecha 20 de dlaembre de 2021 "Por el cual se modifica
parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio, en fo relacionado con el estudio, trémite y expedicion de las
- licencias urbanisticas y se dictan otras disposiciones” en su articulo 33 modifica el
articulo 2.2.6.1.4.6 de la Seccién 4 del Capitulo 1° del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro
2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y

Territorio, el cual quedar3 aslg’
o~ “
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"ARTICULO 2.2.6.1.4.6 Incorporacién de dreas piblicas, El espacio

publico resultante de Jos procesos de urbanizacion, parcelacién y

construccién se incorporarg con el solo procedimiento de. registro de la

escritura respectiva en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, en
la cual se determinen las &reas pdblicas objeto de cesién 'y las dreas
privadas, por su localizacién y linderos, con base en los planos aprobados

en la licencia urbanistica, sin que sea necesaria la concurrencia de Ia

autoridad municipal o distrital.

7 En la escritura ptblica.correspondiente se incluiré una cldusula en la cual se

expresara que este acto implica cesién gratuita de las zonas publicas objeto
de cesién obligatoria al municipio o distrito. Igqualmente se incluiré una
clausula en la que se manifieste que el acto de cesién estd sujeto a condicion
resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacién de las zonas de cesién

- no se ejecuten en su totalidad durante el término de vigencia de Ia licencia
"0 su revalidacién.

_ Para acreditar la ocurrencia de tal condicién bastars Ja certificacion expedida

por la entidad municipal o distrital responsable de la administracion y.

‘mantenimiento .del espacio publico acerca de la no ejecucion de las obras

y/o dotaciones correspondientes. En este caso se entendera incumplida la
obligacién de entrega de la zona de cesién y, por tanto, no se tendré por
urbanizado el predio.

La condicion resolutoria se hard efectiva una vez verificado el procedimiento
previsto en el articulo siguiente del presente decreto. '

El urbanizador tendré la obligacion de avisar a /a entidad municipal o distrital

‘responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico:
" . acerca del otorgamiento de la escritura correspondiente. . El Registrador de
- Instrumentos Publicos abrird los folios de matricula qgue correspondan a la

cesién en los que figure el municipio o distrito como titular del dominio.

En todo caso, si durante la vigencia de la licencia urbanistica son aprobadas
modificaciones a los actos administrativos de ficenciamiento, que involucren
cambios en la configuracién o drea de terreno de las cesiones publicas,
siempre y cuando no se haya efectuado la entrega material al municipio o
distrito, el titular de las ficencias deberd otorgar las escrituras publicas de
reforma a la escritura de constitucién de urbanizacién o parcelacién con base

~.en los referidos actos administrativos debidamente efecutoriados sin que se

requiera la concurrencia y/o autorizacién de las autoridades municipales o.
distritales. - o -

Corresponderd a los municipios y distritos determinar las demés condiciones
y procedimientos para garantizar que a través de la correspondiente

-escritura publica las dreas.de terreno. determinadas como espacio publico

objeto de cesion obligatoria ingresen al inventario inmobiliario municipal o

- distrital”, : -

Que de la misma manera el Decreto 1783 de fecha 20 de diciembre de 2021,
mediante el articulo 34 modifico el articulo 2.2.6.1.4.7 de la Seccién 4 del Capitulo 1
del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedard asf: '
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ARTICULO 2.2.6.1.4.7 Entrega material de las dreas de cesién. La
entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asi como Ja
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas
zonas, se verificaré mediante inspeccién reafizada por la entidad municipal
o distrital responsable de Ia administracién y mantenimiento del espacio
publico, con base en lo aprobado en la licencia urbanistica correspondiente.

La diligencia de inspeccién se realizard en la fecha que fije la entidad
municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento def
espacio publico, levantando un acta de la inspeccién suscrita por ef
urbanizador y la entidad municipal o distrital competente. La solicitud
escrita debera presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a
mdas tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al vencimiento del
término de vigencia de la licencia o de su revalidacién, y se sefialard y
comunicara al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los cinco (5)
dias siguientes a partir de la fecha de radicacion de la solicitud, diligencia
gue debe ser realizada en un término no mayor a treinta (30) dias
calendario contados a partir de la referida solicitud.

El acta de inspeccién equivaldrd al recibo material de las zonas cedidas, y
sera e/ medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones
a cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia. En el evento
de verificarse un incumplimiento de las citadas obligaciones, en el acta se
debera dejar constancia de las razones del incumplimiento y del término
que se concede al urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le
den solucién, el que en todo caso no podré ser inferior a quince (15) dias
hébiles. Igualmente se sefialara la fecha en que se llevaréd a cabo /a
segunda visita, la que tendrd como finalidad verificar que las obras y
dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en el cual, en
la misma acta se indicara que es procedente el recibo de las zonas de

" cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva
fa condicién resolutoria de que trata el articulo anterior y se daré traslado
a la entidad competente, dentro de fos tres (3) dfas habiles siguientes, para
iniciar las acciones tendientes a sancionar la infraccién en los términos de
la Ley 1801 de 2016 o Ja norma que la adicione, modifique o sustituya.

En el evento que dentro de los dos (2) meses siguientes a la solicitud de
inspeccién para la entrega material de las areas de cesién por parte del
titular de la licencia, la entidad municipal o distrital responsable de la
administracién y mantenimiento del espacio publico no realice la inspeccién
o en aquellos en que de manera injustificada se dilate la recepcién de Jas
greas con destino al espacio publico, se dard aviso a las instancias

competentes con el objeto que se adelanten las investigaciones
pert;nentes '

PARAGRAFO 1. En el acto que otorgue fa licencia se dejara manifestacfén
expresa de /a oblfgacron que tiene el titular de la licencia de solicitar la

diligencia de fnspecc;on de que trata este artrcu%
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PARAGRAFO 2. En las urbanizaciones’ por etapas, la ejecucién de las
obras y dotaciones a cargo del urbanizador se hars de manera proporcional
al avance del proyecto urbanistico. Los municipios y distritos estableceran
fos mecanismos y procedimientos para asegurar el cumplimiento de las

~ obras y dotaciones a cargo del urbanizador.

Que la ley 2044 de fecha 30 de julio de 2020, en su ARTfCUL.O 20.
titulacion de predios de uso publico a favor de entidades
territoriales ubicados en zonas legalizadas urbanisticamente. Los
Registradores de Instrumentos Publicos, o las entidades que hagan sus
veces, registrardn, mediante resolucién administrativa que servird de titulo,
a favor de las entidades oficiales o entes territoriales, el derecho de dominio
de los predios que estdn afectos al uso publico, tales como vias, pargues,
plazoletas, edificaciones institucionales o dotacionales y de servicios
publicos, siempre que dicha destinacion Yy Uso esté seflalada en /a

" cartografia oficial, aprobada por la entidad catastral y urbanistica

competente a nive/ municipal, distrital, departamental o nacional, segun
corresponda., ‘

PARAGRAFO 1o, La so!iCi_tud deberd estar acompafiada de los siguientes

" “documentos:

Resolucidén o decreto aprobatorio del proyecto de fegalizacion o

‘urbanizacién de los predios, o documento que haga sus veces;

Plano urbanistico aprobado, con la indicacién de cada zona de uso publico
con dreas y mojones; o : :

Acta de recibo suscrita por el titular del derecho de dominio o por la Junta
de Accién Comunal, o acta de toma de posesién practicada por el Alcalde
Municipal o Distrital o la entidad competente o quien este delegue, de las
zonas de cesién gratuitas obligatorias sefialadas en la cartografia de
planeacién; o documento que haga sus veces; . '

d) Manzana catastral de los predios o cartografia oficial que haga sus veces

para sectores antiguos o consolidados.

PARAGRAFO 2o. El registrador de instrumentos publicos, en el evento de
no lograr identificar el folio de matricula inmobiliaria def globo en mayor
extension, dejara constancia de ello y procederd a la asignacién de un folio

de matricula inmobiliaria para cada uno de fos predios de uso publico, -
- registrando como titular de este a la entidad territorial solicitante.

PAMGMFO 30. La Superintendencia de Notariado y Registro en un
término no superior a 3 meses de emitida la presente ley, deberd
reglamentar el presente articulo por medio de un acto administrativo, el
cual debera contar con por lo menos, procedimiento, términos y tiempos
de cada una de las actividades, &reas o funcionarios responsables, los.
requisitos establecidos en este articulo y término total del trémite, sin

- perjuicio de aspectos adicionales que considere la Superintendencia deba

tener dicha titufacién. '

Que _Ié Ley 2079 de 2021 “Por medio de la cual se dictan dispoSiciones en materia de

vivienda y habitat”, en su capitulo III, espacio publico, articulo 39 incorporacion de

@
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dreas publicas, modifico el paragrafo del articulo 5 de Ia Iey 9 de 1989, adicionado
por el articulo 117 de la Ley 388 de 1997 el cual quedard asi: "Pardgrafo. el espacio
publico resultante de los procesos de urbanizacién, parcelacién y construccién se
incorporard con el solo-procedimiento de registro de la escritura de constitucion en .
la oficina de instrumentos publicos, en la cual se determinen las areas publicas objeto
de cesion y las areas privadas, por su localizacién y linderos, con base en lo aprobado
en la licencia urbanistica”.

Que las normas procedimentales se consideran complemento de las normas _
sustitutivas y garantia del cumphmlento del principio constltuc:onal de respeto por el
debido proceso :

Que se expidio el Acuerdo Municipal N° 038 de 2014 "“Por el cual se reglamenta el
procedimiento para la entrega material y la compensacion de las zonas de cesiones
obligatorias en el municipio de Sopé y se dictan otras disposiciqnes”

Que el Acuerdo municipal N° 038 de 2014, fue modificado Acuerdo municipal N° 007
del 01 de abril-de 2022 “Por el cual se modifica el Acuerdo 38 de 2014, se adoptan
los mecanismos y procedimientos para asegurar el cumplimiento de las obras y
dotaciones a cargo de los urbanizadores en ef mumc:pfo de Sopo y se dictan otras
‘disposiciones” -

Que se hace necesario reglamentar los mecanismos y procedimientos para asegurar
el cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo de los urbanizadores en el
municipio.de Sopd; al efecto deberan adoptarse las definiciones iegales, que tratan
los Decretos 1077 de 2015, 1783 de 2021 y demas normas que los modifiquen,
complementen y deroguen; en consecuencia, se requiere adoptar el procedimiento
para la liquidacion de cesiones tipo A vy la entrega anticipada de las mismas en el
municipio de Sop6 - Cundmamarca

" En meri-to de lo expuesto, el A!calde municipal _de Sop9,
DECRETA

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTIiCULO PRIMERO. ADOPTAR el procedimiento para la liquidacién de cesiones
tipo Ay la entrega anticipada de las mismas en el municipio de Sopé - Cundinamarca.

‘ARTICULO SEGUNDO. El presente Decreto tiene por objeto establecer los
procedimientos para el tramite de entrega de cesiones a favor del municipio de Sopé,
en virtud de Eas actuaciones urbanisticas en Plan Basico de Ordenarniento territorial.

ARTICULO TERCERO. DEFINICIONES. Para efectos del presente decreto, se
tendrén en cuenta las siguientes definiciones:

ACTA DE INSPECCION. Documento suscrito entre el urbanizador o titular de
la licencia y el (la) secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial MUI"IICEpIO :
de Sopd, en el cual consta la mspecc:on realizada para el recibo material de

" las zonas cedidas y que sirve de medio probatorio para vertf‘car el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en la respectiva licencia.¢

o~ . _ Alcaldia municipal, carrera 3 No 2-45 Parque principal, Sopd Cundinamarca :
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CLASES DE CESIONES._ El presente Decreto reglamenta las cesiones

resultado de los procesos de urbanizacién o parcelacidén, y las cesiones

anticipadas de desarrollos urbanisticos futuros que se entregan. previas al
© proceso de licenciamiento. . - ' ‘ :

CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS. Corresponden al principio de
distribucién equitativa- de cargas y beneficios en el que se fundamenta el
ordenamiento territorial y segin el cual los titulares de la licencia entregan y
dotan porciones de suelo con destino a parques, vias y equipamientos con el
fin de conseguir el mejoramiento de la calidad de vida de.los habitantes, la
distribucién equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion de un ambiente sano. ' o '

ESPACIO PUBLICO. Conjunto de inmuebles plblicos y los elementos
arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por’ su
naturaleza, por su uso o afectacion y conformado por vias, andenes, plazas,
plazoletas, bulevares, parques, zonas verdes, mercados, galerias comerciales,
estadios, corredores portuarios, estaciones de transporte masivo y todos los
espacios que son para el uso y disfrute de todos y a la satisfaccion de
‘necesidades urbanas colectivas. que trascienden, por tanto, los limites de los
intereses individuales de los habitantes.

ESPACIO PUBLICO EFECTIVO. De conformidad con lo establecido en el
articulo 2.2.3.2.5 del Decreto 1077 de 2015, el Espacio PUblico Efectivo

corresponde al de cardcter permanente conformado por zonas verdes,
parques, plazas y plazoletas. ' : '

EQUIPAMIENTOS. Conjunto de edificaciones y espacios, que pueden ser de
uso publico o privado, en los que se proporcionan a la poblacién servicios
administrativos, de salud, bienestar social y de apoyo a las actividades
econdémicas. ' : '

LICENCIA DE URBANIZACION. Es |a autorizacidon previa para ejecutar en
uno o varios predios localizados en suelo urbano, la creacién de espacios
publicos y privados, asi como las vias ptblicas y la ejecucién de obras de
infraestructura de servicios pUblicos domiciliarios que permitan la adecuacién,
dotacién y subdivisién de estos terrenos para la futura construccién de
edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen,
las leyes y demds reglamentaciones que expida el Gobierno Nacional.

LICENCIA DE PARCELACION. Es la autorizacién previa para ejecutar en uno

- 0 varios predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacién de espacios
publicos y privados, y la ejecucién de obras para vias publicas que permitan
destinar los predios resultantes.-a los usos permitidos por el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que 1o desarrollen y complementen
y la normatividad ambiental aplicable a esta clase de suelo.

Estas licencias se podran otorgar acreditando la auto prestacién de servicios
publicos, con lg obtencién de los permisos, autorizaciones y concesiones
respectivas otorgadas por las autoridades competentes. »
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También se entiende que hay parcelacién de predios rurales cuando se trate
de unidades habitacionales en predios indivisos que presenten dimensiones,
cerramientos, accesos u otras 'caracteristicas similares a las de una

- urbanizacion, pero con intensidades y densidades proplas del suelo rural que

se destinen a vivienda campestre.

Estas parcelaciones podran proyectarse como unidades habitacionales,
recreativas o productivas y podrédn acogerse al régimen de propiedad
horizontal. '

En todo caso, se requerira de la respectiva licencia de construccmn para
adelantar cualquaer tipo de edificacién en los predlos resultantes.

INCORPORACION DE ESPACIO PUBLICO. El espacio publico resultante de
los. procesos de urbanizacidon y. construccidon se incorpora con el solo
procedimiento de registro de la escritura piblica de constitucién de urbanismo,
propiedad horizontal, _constitucién de parcelacién, o escritura de cesion
obligatoria, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

ZONAS DE CESION. Las zonas de cesion obiigatoria, son aquellas aprobadas
y sefialadas en los planos de la licencia urbanistica o en actos de cesién
anticipada, con una destmac;on publica y usos especificos como vias, parques
y equipamientos.

AREA O PREDIO URBANIZADO: Se cons'ideran urbanizados las areas. o

predios en los que se culminaron las obras de infraestructura de redes, vias

locales, parques y equipamientos definidas en las licencias urbanlstzcas y se
hizo. entrega material de ellas a las autoridades competentes, o se acredite
que realizd la compensacién de estas obligaciones por otros mecanismos
debidamente autorizados por la autoridad competente segin las normas en
virtud de las cuales fueron expedidas. Las. dreas Utiles de los terrenos

urbanizados podran estar construidas o no y, en este Gltimo caso, la expedicién

de las respectivas licencias de construccidn se someterd a lo dlspuesto en el
paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7 del presente decreto.

‘También se consideran urbanizados: (i) Los sectores antiguos de las ciudades

S
©
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que con fundamento en planos de loteo, urbanisticos, topogréaficos y/o de
licencias de construccidn -expedidas o aprobados por las autoridades
competentes - deslindaron. los espacios plblicos y- privados y actualmente
cuentan con infraestructura vial .y de prestacién de servicios publicos que
posibilita su desarrollo por construccién; (ii) los terrenos objeto de desarrollo
progresivo o programas de mejoramiento integral de barrios que completaron
su proceso de mejoramiento en los aspectos atinentes al desarrollo por
urbanizacién, o que lo completen en el futuro; (iii) los asentamientos, barrios,

zonas o desarrollos que han sido objeto de legalizaciéon y que compieten la
construccién de infraestructuras y espacios publicos definidos en los actos de
legalizacion y hagan la entrega de las cesiones exigidas, salvo que no.se
hubiere hecho tal previsién; (iv) los sectores o predios que si bien tenian un
desarrollo incompleto, posteriormente cumplieron la totalidad de las
obligaciones urbanisticas respectivas en virtud de Io dlspuesto en el numeral
20 del articulo 2. 2.6.1.1.4. del presente decret\g

R
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AREA O PREDIO PARCELADO: Se consideran parcelados los predios
ubicados en el suelo rural o rural suburbano en los que se segregaron las areas
con destino al espacio publico, se culminaron las obras de dotacidn de estas 'y -
de las vias publicas, se hizo entrega material de ellas a las autoridades
competentes, de conformidad con lo dispuesto en la respectiva licencia de

parcelacion, y, se acredite la autoprestacién de servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO CUARTO. CUANTIFICACION, Y _VALORACION DE LAS
OBLIGACIONES. De conformidad con las disposiciones reglamentarias vigentes, la
Secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial, adelantard el proceso de
cuantificacién y valoracion de las obligaciones acordes con el siguiente
procedimiento: : : )

CUANTIFICACION: Previamente a la expedicion de la licencia urbanistica
respectiva, se cuantificard la obligacién de acuerdo a lo establecido en el Plan de
Basico de ordenamiento Territorial, el Acuerdo municipal N°© 038 de 2014, el Acuerdo
municipal N° 12 de 2022, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 1783 de 2021, o las
normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan. - '

VALORACION: se efectuara con base en lo previsto en el articulo 28 de la Resolucion
620 de 2008, que define |a obligacién de realizar dicho avallo a valores comerciales
del terreno urbanizado, asf el terreno al momento del avaltio se encuentre en bruto,
~ cuando sea necesario avaluar areas de cesion, para efectos de compensacién, segln
lo autoriza el articulo 7 de la Ley 9 de 1989, el avallio debe realizarse, para definir el
valor total de Ia obligacion correspondiente a la cesién de suelo. :

PARAGRAFQ PRIMERO. Para llevar a cabo la valoracion a que se hace referencia
en el presente decreto, el titular del tramite de licencia, deberd presentar &l
respectivo avallio vigente conforme se describe en el presente articulo, realizado por
avaluador debidamente acreditado. El monto de la obligacién y su estructura de
pagos serd notificado al interesado previo al otorgamiento de la licencia a fin de que
este proceda con lo dispuesto en el presente decreto.

-PARAGRAFO SEGUNDO. Esta valoracién se incorporara en el Acto Administrativo
‘por medio de la cual de otorga la licencia urbanistica, acorde con lo previsto en el
Decreto 1077 de 2015 o las normas que lo adicione, modifique o sustituya, indicando

- ademas el monto restante que esta pendiente de pago el cual serd notificado en acto

~ administrativo que se constituye en el acuerdo de pago de las mismas, el cual se
-expide después de concepto emitido por la dependencia que tenga de-llevarlo a cabo.

PARI'\GRAFO TERCERO. Si el titular de la licencia incumple los plazos pactados en
el acuerdo de pago, no solo se incrementara el valor en el IPC definido durante el
tiempo moratorio, sino que el acto administrativo presentara mérito ejecutivo Y por
_tanto la administracién podré iniciar el procedimiento por jurisdiccion coactiva.y/o-
cobro coactivo, segln sea el caso. | .

ARTiCU’LO QUINTO. MODALIDADES DE PAGO DE LAS OBLIGACIONES

URBANISTICAS: Se entiende por modalidades de pago para efectos del presente

decreto, al conjunto de alternativas gue se encuentran dentro de las disposiciones

legales vigentes en el municipio de Sopé y se describen a continuacién:
p o
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a. Pago en suelo para espacio puUblico y equipamientos y construccién de .
equipamientos en el predio para el cual se otorgd la licencia urbanistica.

b. Pago en suelo para espacio publico y equipamiento y construccién de
equipamiento en un predio diferente al que es objeto de la licencia urbanistica.

c. Pago en dinero por concepto de suelo para espacio publico y equipamlento y
construccion de equipamiento.

d. Compensacion en proyectos municipales por concepto de suelo para espacio
publico y equipamiento y construccion de equipamiento, definidos en el plan
de Desarrollo Municipal.

ARTICULO SEXTO. - DEPENDENCIA ENCARGADA DEL RECIBO DE ZONAS DE
CESION. Deléguese a la secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial del Municipio
de Sopé el recibo de las zonas de cesidn resultado de los procesos de urbanizacién o
parcelacion y las cesiones anticipadas de desarrollos urbanisticos futuros, quien a su,
vez articulard a las dependencias .en las diferentes etapas del . proceso, de
conformidad con las competenc1as de cada una de ellas.

CAPiTULO IX

DE LA INCORPORACION Y ENTREGA DE LAS AREAS DE CESION RESULTADO
: DE LOS PROCESOS DE URBANIZACION O PARCELACION.

ARTICULO SEPTII\gO. - ETAPAS DEL PROCESO DE INCORPORACION Y
ENTREGA DE LAS AREAS DE CESION. El proceso de incorporacién y entrega de
las areas de cesion resultado de Ios procesos de urbamzaqon 0 parcelacidn involucra
las siguientes etapas:

1. Incorporacién de las areas de cesidén. Corresponde al tramite que se
realiza con posterioridad a la expedicion de la licencia urbanistica y que
permite identificar las dreas que fueron cedldas al Municipio y su concordancia
con la norma urban:st;ca vigente.

2. Entrega de las Areas de Cesién. Corresponde a la etapa a través de la cual
se realiza la entrega de las areas de cesidn y la verificacion de la ejecucion de
las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas.

PARAGRAFO. - Se entenderd cumplida la obligacién de cesién a favor del Municipio
"de Sopd con el tramite de las dos etapas previstas en el presente articulo.

ARTICULO OCTAVO. - DOCUMENTOS COMUNES AL TRAMITE DE RECEPCION,
INCORPORACION Y TITULACION DE ZONAS DE CESION. Para los trémites de
recepcidn, incorporacion y titulacién de zonas de cesion a que se refiere este Capitulo
y sus correspondientes. Subcapitulos, el interesado junto con la solicitud de recibo
debera allegar la siguiente documentacidén en medio digital a la Secretaria de
Urbanismo y Desarrollo Territoria[ del Municipio de Sopd:

1 LlcenC|as urbanisticas del proyecto, con-sus prérrogas, modn‘"cacmnes y/o
revalldac;ones, si las hay.

2. Proyecto urbanistico aprobado por la Secretaria de Urbanismo en medio digital,

georreferenciado bajo los pardmetros del sistema de referencia espacial para
el territorio colombiano, actualmente Magna-Sirgas coordenadas cartesianas

locales; en formato dxf, dwg, shape, mdb o cualquier otro formato de archivo
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que garantice la localizacién de los elementos. geogréficos y su respectiv
proyeccion. o o ]

3. Las'zonas de cesion obligatoria deberdn estar debidamente amojonadas y
descritas en el cuadro de mojones del plano aprobado con sus respectivas
areas, y entregado en .archivo de hoja de calculo, debidamente digitados,
segun lo determine la Secretarfa de Urbanismo vy desarrollo Territorial.

4. Plano aprobado por la Secrétarfa de Urbanismo y desarrollo Territorial,
escaneado y remitido en medio digital.’ ' .

- 5. 5i es persona natural, fotocopia del docu_mentb de identificacién.

6. Si es persona juridica debe acreditar su existencia y representacién [egal

- mediante el documento legal idéneo, cuya fecha de expedicién no sea superior

a un (1) mes contado a partir de la fecha de radicacién y autorizacién del
drgano respectivo si sus estatutos asi lo requieren. |

7. Poder especial debidamente otorgado ante notario 0. juez de la Republica,
cuando se actle mediante apoderado o mandatario, y donde se faculte de
manera expresa para adelantar el trémite de recepcién e incorporacion y
titulacién de (la) (s) zona (s) de cesién a favor del Municipio de Sopd.

I-’\RTiCULO NOVENO. - INICIO DE LA ETAPA DE INCORPORACION DE LAS

* AREAS DE CESION. El trémite de incorporacion de las areas de cesién inicia con el
registro en el correspondiente certificado de libertad y tradicién, de conformidad con
lo establecido en la licencia de urbanismo o parcelacién otorgada por la secretaria de
Urbanismo y desarrolio Territorial o la respectiva Curaduria Urbana.

ARTiCpLO DECIMO. - 'E;RI'\MITE ‘A CARGO DEL TITULAR DE LAS LICENCIAS
.-CON AREAS DE CESION. Una vez expedida la licencia correspondiente,: el
interesado procedera a otorgar la respectiva escritura publica de constitucién donde -
se especifiquen las dreas de cesidon a nombre del Municipio de Sopé. En el citado
documento deberd sefialarse de manera expresa que el acto objeto de protocolizacién
implica cesién en favor del Municipio. De igual forma ‘se incluird una cldusula en la
que se exprese que el acto de cesién estd sujeto a condicién resolutoria, la cual se -
hard efectiva en el evento en que las obras y/o dotacién de las zonas de cesién no
se ejecuten en su totalidad durante el término de vigencia de la licencia o su
- revalidacion. - o : : '

Posterior a la obtencion de la escritura pablica, el titular o interesado adelantara los

trdmites de registro’ ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Zipaquird, la cual, a su'vez, préevia inscripcidn, expedira el certificado de libertad vy -
tradicion donde consten las dreas objeto de cesidén en la matricula inmobiliaria

asignada para anotar dichas areas. '

ARTICULO DECIMO PRIMERO. - REMISION DE DOCUMENTACION PARA LA
INCORPORACION DE CESIONES. E! urbanizador o titular de la licencia, dentro de

~ los treinta dfas (30) siguientes al registro de la escritura publica que protocolizé la
licencia de urbanismo, parcelacién o el acto de cesidn, radicara en la Secretaria de
Urbanismo y desarrolio Territorial 1a solicitud de incorporacion de las areas de cesion,
con la siguiente documentacién: . ./ '
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1. Certificado de Libertad y Trad|C|on del foilo de matricula mmobllzarxa matriz y
su segregado, con una antelacién de expedicién no mayor a qumce (15) dias,
donde se verifique la inscripcién de la licencia con las dreas de cesion danldas
en la misma debidamente registradas en favor del Municipio de Sop6.

. Cédula Catastral expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Copia de cédula de ciudadania del titular o propietario, si es persona natural.

. En caso de ser persona luridica: copia de Cédula de Ciudadania del
Representante Legal, copia del certificado de existencia y representacion legal

. expedido por.la Camara de Comercio, cuya fecha de expedicién no sea mayor

a un mes y copia del Registro Unico Tributario.

Poder debidamente otorgado, en caso de actuar a través de apoderado.

. En caso de que el titular de la licencia sea una Fiducia, copia del contrato de
fiducia.

AWK

o !

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. - REVISION DE LA DOCUMENTACION
PRESENTADA. Presentada la documentacién dentro del término oportuno por parte
del titular de la licencia, la secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial revisard
la documentacién de su concordancia con la normatividad urbanistica dentro de un
‘término de quince (15) dias siguientes a la fecha de su recepcion.

Si la licencia urbanistica es conforme a la normatividad y reglamentacién vigente, la
secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial emitira el concepto favorable para la
realizacién del tramite de incorporacion de ias a’reas en e! Municipio.

ARTICULO DECIMO TERCERO. CERTIFICACION DE INCORPORACION DE LAS
. AREAS DE CESION. Una vez cumplido el trédmite de la etapa de incorporacién, la

Secretaria de Urbanismo vy desarrollo Territonal expedird certificacién de
“incorporacién de las dreas de cesién. ' :

En la certificacion que expida la Secretarfa de Urbanismo y desarrollo Territorial, se
dejaré constancia de que la etapa de incorporacion es el tramite inicial y. que el
proceso culminara Unicamente con el cumplimiento de las dos etapas previstas en el
articulo 4 del presente Decreto.

ARTICULO DECIMO CUARTO. ETAPA DE ENTREGA DE LAS AREAS DE CESION,
Una vez culminada la etapa de incorporacién de las &reas de cesion, el urbanizador
o titular de la licencia, dentro del término de vigencia de la misma, iniciard la
ejecucién de obras y dotacién de las areas de cesidén de conformidad a lo sefialado

. en el Plan de Ordenamiento Territorial para el inicio de la etapa de entrega de las
éreas de cesidn. ‘ : '

ARTICULO DECIMO QUINTO - FIJACION DE DILIGENCIA DE INSPECCION
PARA RECEPCION DE LAS AREAS DE CESION INCORPORADAS. E! titular de la
licencia, a mas tardar, dentro de los 6 (6) meses siguientes al vencimiento del
término de vigencia de la licencia o de su revalidacion, presentard solicitud escrita
para que se lleve a cabo la diiigencia de inspeccién, en la que se realizara la entrega
material de las zonas objeto de cesién obligatoria y la verificacién de la eJecuuon de
las obras y dotaciones sobre dichas zonas.

Para tal efecto, dentro .de los cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de
radicacion de la solicitud de entrega de las &reas de cesién, la Secretaria de
Urbanismo y desarrollo Territorial, fijard y comunicard al interesado, a la Oficina
Asesora de Planeacidén Estratégica, La Empresa de Servicios Pulblicos de Sopd
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' Emsersopé, Secretaria. de Ambiente y a la Secretaria de Infraestructura, el dia y hora
para adelantar la inspeccion y recepcién de las areas de cesién. :

PARAGRAFO: En la comunicacién dirigida al interesado se debera solicitar queenla -
diligencia objeto de la citacién se presente la péliza constituida con la garantia de
cumplimiento y de estabilidad de la obra que amparen la construccion, dotacion y
‘entrega de las obras ejecutadas en .las zonas de cesion, cuyo término deberd
corresponder al establecido en Ia licencia y un afio mas (1) contado a partir de su
- vencimiento o de. su revalidacién, por un valor equivalente al 50% del valor del
presupuesto definide para las obras en las dreas de cesién.

ARTfCULOI DECIMO SEXTO: - DESARROLLO DE LA DILIGENCIA DE
INSPECCION PARA RECEPCION DE LAS AREAS DE CESION INCORPORADAS.
Llegado el dia y la hora fijada para la inspeccién, el titular de Ia licencia deberd
presentar la péliza constituida con la garantia de cumplimientoy de estabilidad de la
obra en los términos requeridos en el pardgrafo del articulo 11.

Del desarrollo de la inspeccidon se levantaré un acta suscrita por el titular de la licencia
y el (la) Secretaria de Urbanismo y Desarrollo Territorial. El acta de inspeccién
equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio probatorio para
verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en
la respectiva licencia. En el evento de verificarse ' un incumplimiento de las
obligaciones de que trata el inciso anterior, en el acta se debera dejar constancia de
las razones del incumplimiento y del término que se concede al urbanizador para
ejecutar las obras o actividades que le den solucién, el que en todo caso ho podra
ser inferior a tres (3) meses. Igualmente, se sefialard la fecha en que se llevara a
cabo la segunda visita, la que tendréd como finalidad verificar que las cbras y
dotaciones se adecuaron a lo. establecido en la licencia, caso en el cual, en la- misma
acta se indicard que es procedente el recibo de las zonas de cesién.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara. efectiva la.
condicidn resolutoria, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para iniciar las
acciones correspondientes. -

PARAGRAFO. En las urbanizaciones por -etapas, la ejecucidon de las obras vy
dotaciones a cargo del urbanizador se hard de manera proporcional al avance del
proyecto urbanistico. Para asegurar el cumplimiento de las obras y dotaciones a cargo
del urbanizador, en la solicitud de incorporacién y entrega debera establecerse los
cronogramas, y porcentajes de avance de tal manera que, a través de la Secretaria
de Urbanismo y desarrollo Territorial, se pueda programar las inspecciones que
permitan recibir de manera parcial las obras ejecutadas segun lo definido, levantando
para ello las actas parciales y la definitiva correspondientes.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. - REQUISITOS PARA LA ENTREGA DE OBRAS:
Para la entrega de las obras en las zonas de cesidn y dentro del término de la vigencia
de la garantia constituida, el urbanizador, junto con la solicitud de recibo deber
presentar lo siguiente: ' :

1. Constancia de entrega.y recibo de las obras de urbanismo firmada por las

' empresas prestadoras de servicios publicos correspondiente, y constancia de
entrega y recibo de ias vias a cargo del urbanizador, firmada por la Secretarfa

de Infraestructura y/o la entidad responsable. ‘
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Entrega de una péliza que garantice la estabilidad por cinco (5) afios de las
obras de infraestructura fisica vial que forma parte de las zonas de uso pUblico
y constancia de entrega a favor del municipio que garantice la estabilidad por

cinco (5) afios de las obras de urbanismo ejecutadas sobre las restantes zonas

de uso publico.
Constancia de visita de inspeccién por parte de la secretana de :nfraestructura
y demas secretarias que hacen parte, donde se exprese que las obras de

~construcciéon adecuacion y dotacién de los parques se encuentran conforme

con el proyecto o esquema que hace parte de Ia licencia de urbanismo o
hcenaa 1ntegra|

' ARTICULO DECIMO OCTAVO. - DE LAS GARANTIAS Las garantlas previstas en
el presente Decreto ampararan, segun el caso, la ejecucién y entrega de las obras
y/o dotaciones proyectadas para las zonas de cesién’ oblsgatoraa gratuita al Municipio

de Sopé de conformidad con la licencia de urbanismo, asi como la estabilidad y

cahdad de las obras a cargo del urbanlzador responsable. -

1.

Ejecucién de las obras de urbanismo. Su vigencia deberé ser por el término
de la vigencia de la licencia de urbanismo y sus prorrogas o modificaciones
mas 6 meses. El valor asegurable serd correspondiente al cincuenta por ciento

(50%) del presupuesto de las obras a realizar en las zonas de cesién a cargo -

del urbanizador responsable, de conformidad con el presupuesto que para el
efecto emita el Representante Legal, Contador y/o Revisor Fiscal del
propietario del predio y/o urbanizador responsable el cual debera ajustarse a
los valores de referencia para ejecucién de obras pablicas.

. El beneficiario serd el Municipio de Sopd o la entidad que haga sus veces.

Correspondera a la entidad beneficiaria de la péliza que garantiza el
cumplimiento de la ejecucidén de las obras de urbanismo, establecer las demds
condiciones de informacion en relacién con esta garantia, quien deber revisar

'y aprobar la misma con base en el presupuesto de obra de la e;ecumon

correspondlente a las zonas de cesion objeto a realizar.

Estabilidad de las obras de urbanismo. Su vigencia debera ser por cinco
(5) afios, el valor asegurable serd correspondiente al cincuenta por ciento
(50%) del presupuesto de.la obra realizada en las zonas de cesién a cargo del

-urbanizador responsable, de conformidad con el presupuesto que para el

efecto emita el Representante Legal, Contador y/o Revisor Fiscal del
propietario del predio y/o urbanizador responsable el cual deberd ajustarse a
los valores de referencia para e;ecuc:on de obras publicas. El beneficiario serd
el MUI’]ICIpIO de Sopo. '

PARAGRAFO. La Secretaria de Urbanismo- y desarrollo Territorial establecerd las
demas condiciones de informacion en relacién con esta garantia, quien deberd revisar - -
y aprobar la misma con base en el presupuesto de obra de la ejecucidn
correspond;ente a las zonas de cesion objeto a realizar.

CAPITULO III

DE LAS CESIONES ANTICIPADAS DE DESARROLLOS URBANISTICOS

e
©.

iconiec

N°. SC-CER313325

FUTUROS }/

I

A!cald[a municipal, carrera 3 No 2-45 Parque principal, Sopd Cundlnamarca

Teléfono: 5876644 = Fax. extension 624 }CQR coweatia
. Www.sopo-cundinamarca.gov.co : g e m?énﬁ
Godigo postal 251001 :

N°. SG—2019001997



Republica de Colombia
Departamento de Cundinamarca
Alcaldia Municipal de Sopé

Despacho Alcalde

DECRETO N°
- - C--g93 ) ﬂ
'ARTICULO DECIMO NOVENO. - ENTREGAS ANTICIPADA DE LAS AREAS DE
CESION. Los propietarios de predios sin urbanizar, podran .proponer al Municipio o
éste a aquellos, que se reciban de manera anticipada y a titulo gratuito, las zonas de
cesion de desarrollos urbanisticos futuros o de proyectos de planes parciales, siempre
y cuando resulten convenientes para proyectos de interés general o de utilidad

" pUblica .contemplados  en el Plan de Desarrollo o en el Plan de Ordenamiento
Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen o-complementen.

ARTICULO VIGESIMO. - SOLICITUD DE CERTIFICACION DE CONDICIONES
URBANISTICAS. Con anterioridad a la entrega de documentacién preliminar para

- la viabilidad de entrega anticipada de dreas de cesién, los propietarios de los predios
o el Municipio objeto del trdmite de cesién anticipada deberan solicitar a la Secretaria
de Urbanismo y desarrollo Territorial la Certificacion de Condiciones Urbanisticas en
la cual se establezca el drea, naturaleza de la cesidn, localizacién, norma aplicable,
caracteristicas generales del futuro proyecto y el sefialamiento expreso de los demas
aspectos técnicos que debe cumplir la cesién a entregar anticipadamente y su

- conveniencia y destinacion para proyectos de interés general o de utilidad piblica,
contemplados en el Plan de Desarrollo o en el Plan de Ordenamiento Territorial 0 en
los instrumentos que lo desarrollen o complementen. g

Para el efecto, el peticionario o el municipio deberd radicar ante la Secretaria de
Urbanismo y desarrollo Territorial, Plano en magnético en formato CAD, debidamente
georreferenciado, que contenga la siguiente informacion: -

- Nombre del Peticionario.
- Documento de identificacidn. |
- - Identificacion del predio.
- Identificacién de dreas de cesién.
- . Linderos del predio georreferenciado.
- Cuadro de dreas, S

PARAGRAFO PRIMERO. - La Secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial
contara con un plazo méximo de 15 dias habiles para la expedicién de la Certificacién
de Condiciones Urbanisticas. ' '

PARAGRAFO SEGUNDO: - Una ver expedida la certificacion de condiciones
urbanisticas el peticionario contard con un plazo maximo de un (1) mes para
complementar la documentacion preliminar para viabilidad de entrega anticipada de
areas de cesidn y radicarla ante la Secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial-
para la continuacién del trémite de entrega anticipada de cesiones.

PARAGRAFO TERCERO. Para los desarrollos urbanisticos futuros, las zonas objeto
de cesién anticipada debidamente entregadas y escrituradas, se contabilizaran
dentro de los porcentajes de cesién exigidos por la normatividad urbanistica aplicable
en el momento de licenciamiento urbanistico. :

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO. - DOCUMENTACION PRELIMINAR PARA
VIABILIDAD DE ENTREGA ANTICIPADA DE AREAS DE CESION. Los propietarios
de los predios objeto del trémite de cesién anticipada deberan radicar en la Secretaria
de Urbanismo y desarrollo Territorial la siguiente documentacién:

1. Solicitud escrita que para el efecto haga el propietario del predio.
2. Cedula Catastral expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi,
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3. Certlf"cado de leer‘tad y Trad|c10n expedldo con. una anteiaaon no mayor a
quince (15) dias.

4, Escrituras pubhcas que acrediten la transferencna del dominio correspondlentes
‘a los Ultimos 10 afos. .

5. Plano debidamente acotado y rotulado que contenga.la siguiente mformacson

- Identificacion del predlo

- Identificacién de areas de cesidn.

- Linderos del predio gedrreferenciado :

6. Levantamiento topografico realizado por el interesado, o por el municipio
donde se identifiquen, localicen y amojonen fisicamente la(s) zona(s) de cesion
anticipada (s) a entregar, la(s) cual(es), en caso de considerarse procedente

“la entrega anticipada, debera(n) mcorporarse en la snformacmn cartogréfica
_oficial del Municipio.

7. Certificacion de Condiciones Urbanisticas expedlda por la Secretaria -de
Urbanismo y-desarrollo Territorial.

8. En.el evento de que el solicitante sea persona juridica debera adjuntar copia
de Cédula de Ciudadania del Representante Legal, copia del certificado de
existencia y representacién legal expedido por Cédmara de Comercio, cuya -
fecha de expedicién no sea mayor a un mes y copla de Reglstro Unico
Tributario.

9. Poder debldamente otorgado en caso de actuar a traves de apoderado.

ARTicuLO VIGESIMO ‘ SEGUNDO. - ANALISIS DE PROCEDENCIA DE LA
SOLICITUD DE ENTREGA MATERIAL ANTICIPADA DE LAS ZONAS DE CESION.
Radicada en debida forma la solicitud .de recibo de zonas de cesién anticipada, la
Secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial, tendrd quince (15) dias para emitir
‘pronunciamiento sobre la procedencia de la solicitud de entrega anticipada, para lo
- cual, ademas de la documentacién senalada en el articulo anterior, verificard lo
siguiente:

1. Que la certif’caczon de la Secretaria de Urbanismo y desarrollo Temtorfai
contenga la identificacién de las areas debidamente delimitadas con sus
linderos y coordenadas, determine las condiciones urbanisticas y técnicas que
debe cumplir la zona de cesién anticipada que se solicita sea recibida y que -
manifieste expresamente que se considera conveniente para proyectos de
interés géneral o de utilidad pUblica contemplados en el Plan de Desarrolio o
en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen
o' complementen, emitiendo en la misma el correspondiente concepto
favorable o desfavorable segln el caso.

2. Que el levantamiento topografico corresponda con el drea sefialada en la
certificacién de la Secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial y cumpla
con las especificaciones técnicas y urbanisticas que permitan, en caso de

-considerarse procedente, mcorporar el &rea a cederen la cartografia oFC|a| del
Municipio.

3. Que el predio o predios donde se ubique(n) la(s) area(s) a ceder no tienén.
problemas de tradzcmn lo que se verificard mediante el correspondiente
estudio de titulos. : o :

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que los elementos de anélisis sefalados

en los numerales 1 a 3 del presente articulo permitan acreditar el cumplimien%/
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~ téenico y juridico, tendiente a la cesién, se emitird comunicacion sefialando la
"_procedencia de la cesién anticipada y los pasos a seguir para el efecto. -‘

_ PARAGRAFO SEGUNDO. En ¢l caso que el analisis determine el incumplimiento total
o parcial de alguno de los tres elementos verificados, se comunicara asi al solicitante
por escrito, relacionando las observaciones levantadas con el fin de que se realicen
las correcciones, madificaciones y/o aclaraciones a que hubiere lugar, concediendo
un término de treinta (30) dias para ello.-Si transcurrido el término otorgado desde

la fecha de notificacion del comunicado, el solicitante no atiende lo requerido, se
archivara la peticidn, sin perjuicio de que se puedan realizar nuevas solicitudes para

- el efécto. - _ :

_ARTicuLO VIGI’ESIMO TERCERO. - DILIGENCIA DE ENTREGA MATERIAL DE
LA ZONA DE CESION. En un término no mayor a quince (15) dias, a partir de
emitida |la comunicacidn de procedencia de la cesién anticipada, se programara visita
técnica al predio con la concurrencia del propietario del terreno, de funcionarios de
la Secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial, fijara y comunicara al interesado,
a la Oficina Asesora de Planeacion Estratégica, La Empresa de Servicios Publicos de
Sopd Emsersopd, Secretaria de Ambiente y @ la Secretaria de Infraestructura, en la
cual se identificara fisicamente la zona de cesién por su localizacién, cabida y
linderos, de acuerdo con lo sefalado en el mencionado levantamiento topografico,
debidamente amojonada y se elaborard el acta de recibo anticipado de la zona de
cesion, la cual debera ser suscrita por el(los) propietario(s) vy el Secretaria de
Urbanismo y desarrollo Territorial, en la que adicional a lo anterior debera qu\g'darrde

| manera expresa la obligacion de escrituracion y registro en favor del Municipio de las
dreas de cesién anticipada. - : ' '

PARAGRAFO PRIMERO. - En el acta de recibo de la zona de cesion se deberén dejar
establecidas las obligaciones. de construccién y dotacién, sefialando las fechas o
periodos en que deban ejecutarse las actuaciones a cargo del cedente, de tal manera
que se convierte en elemento probatorio para las actuaciones a que haya lugar.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial
realizara el seguimiento correspondiente con el fin de verificar el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en el acta de recibo de las zonas de cesién, acorde a los
términos estipulados para el efecto. :

PARAGRAFO TERCERO: Las zonas de cesion objeto de recibo, seran incorporadas -
al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Urbanismo y desarrollo

~ Territorial, Secretaria de Desarrollo Institucional y el almacén General, para efectos
de informacidn del Plan de Ordenamiento Territorial. -

PARAGRAFO CUARTO: Para efectos dé_ recepcién_ de las obras que quedan
pendientes por ejecutar sobre las areas de cesion, se procederd acorde a lo
establecido en el presente Decreto, para lo cual el beneficiario o titular de la futura

licencia deberd iniciar los trémites con la solicitud radicada ante Secretaria de
Urbanismo y desarrolio Territorial. ' -

ARTICULO VIGESIMO CUARTO, - TRAMITES DE ESCRITURACION Y
REGISTRO DE LAS AREAS DE CESION. S ) I
En el marco de esta etapa del proceso se deberdn realizar las siguientes acciones:
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1. A mds tardar, dentro del mes siguiente a la suscrlpcmn del acta de recibo de -
que trata el articulo anterior y verificado el cumplimiento de los demas
requisitos definidos para poder éscriturar, el Alcalde Municipal procederd a.
suscribir con el propietario, la escritura publica de cesién anticipada en la
Notaria que por reparto corresponda, y su inscripcion-en el certificado de

E libertad y tradicién correspondiente, en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Zipaquira. De este tramite se encargara la Secretaria de Urbanismo

y desarrollo Territorial, quien solicitara al propietario del drea a ceder los
documentos necesarios que permitan, tanto la escrituracién, como el registro.

~ Una vez adelantada la elaboracién de la minuta, realizado el reparto notarial y
allegados los documentos correspondientes, se informara al cedente para que
dentro de los diez (10) dias siguientes al recibo de la comunicacién, 'suscriba
la escritura, cancele los derechos notariales y de registro y presente la
escritura publica ante la Oficina de Reg|stro de Instrumentos PUblicos para la
correspondiente mscripcmn

Adelantado lo anterior, el cedente retirard la escritura publica registrada e
informara dentro de los cinco (5) dias siguientes a la inscripcion, a la Secretaria
de Urbanismo y desarrol[o Territorial de la Alcaldia Municipal.

2. En la escritura publ;ca se debe indicar expresamente que dicho acto constituye
cesidn gratuita de las zonas piblicas objeto de ce5|on obllgatona al Mumqpio
de Sopé.

3. La entrega de las zonas de cesidn implica, en todo caso, que en la escritura
publica se indique la aceptacién expresa que ella impone, para todos los
efectos una condicién resolutoria en el evento de que las obras y/o dotacidn
de las zonas de cesidn previstas por la normatividad vigente, no se ejecuten
en su totalidad en el tiempo de vigencia de la respectiva licencia, su prérroga
o revalidacidn. Para acreditar la ocurrencia de tal condicién, bastara la
certificacién expedida por la dependencia encargada de Ia suscripcién del acta’
de recibo de las dreas y obras, acerca de la no ejecucién de las obras y/o
dotaciones correspondientes. En este. casd, se entendera incumplida la -
obligacién de entrega de la zona de cesién v, por tanto, no se tendra por
urbanlzado el predio. -

PARAGRAFO PRIMERO. Las zonas objeto de cesién anttc;padas deb|damente -
entregadas y escrituradas, se contabilizarén dentro de los porcentajes de cesion

exigidos -por la normat;wdad urbamstlca apllcable en el momento de licenciamiento
. urbanistico.

PARAGRAFO SEGUNDO: Entregada la escritura plblica de cesidn debzdamente
registrada, la Secretaria de Urbanismo y desarrolio Territorial deberd adelantar el
trémite de actualizacidon de informacién catastral ante el IGAC.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO. - GARANTIA DE ACCESO, CONTINUIDAD Y
ACCESIBILIDAD. Para efectos de la determinacidén de las condiciones técnicas.
aplicables de que trata el presente Decreto, las cesiones deberdn cumplir con la
normatividad vigente, respecto & los cnteraos de acceso, continuidad y adecuada
*localizacién de las zonas de cesién, asi como la posibilidad dé conexién a servicios

publi icos.
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o CAPfTULO IV
TRAMITE PARA LA COMPENSACION EN DINERO

ARTICULO VIGESIMO SEXTO. - PAGO DE OBLIGACIONES URBANISTICAS EN
DINERO. Cuando las areas a ceder por concepto de obligaciones urbanisticas no
cumplan con las condiciones y requisitos establecidos en los articulos precedentes,
podrd aceptarse su compensacién en dinero, conforme a las disposiciones
establecidas. a : |

'ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO. - COMPENSACION EN DINERO. Cuando la .
compensacién de las dreas de cesién se haga en dinero se surtird el siguiente tramite: .

1. Una vézradicada en legal y debida forma la solicitud de licencia, el ‘interresadb
presentara ante la Secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial la solicitud

de compensacién de las dreas de cesidn, la cual deberd contener como
minimo: ‘ . :

a. Identificacion de la cantidad de metros cuadrados a compensar.

b. Razones por las cuales se solicita la compensacién de las areas de cesion
ajustadas a los parametros establecidos en el presente decreto, en el Acuerdo
38 de 2014, acuerdo 07 de 2022, y la manifestacién por parte del interesado
a asumir el costo del avallio que realizard el Instituto Geografico -Agustin
Codazzi o la entidad que haga sus veces o las personas naturales o juridicas
de caracter privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad rafz.

C. Plano del proyecto urbanistico y/o arquitecténico con su correspondiente
cuadra de dreas de cesidn avalado y firmado por un profesional, ademas de
llevar el sello de la secretaria de Urbanismo y desarrollo territorial certificado
que hace parte integral del trémite de la licencia Urbanistica.

. . Y 3 2 .
" d. Identificacién del predio con su respectiva cédula catastral, matricula
' ~ inmobiliaria y direccion. ' ' '

e. Copia de la Escritura pdblica.
f. Certificado de libertad y tlljadicién con fecha de expedicién no mayor a 30 dias.

g. Certificado de existencia y representacion legal si el solicitante es persona
: jur[’dica, con fecha de expedicidon no mayor a 30 dias.

2. Una vez se determine que la solicitud del interesado cumpla con las
condiciones exigibles para la compensacion de las dreas de cesién definidas en
el presente Decreto, elevara la respectiva solicitud a3 la entidad municipal
responsable o quien haga sus veces de la administracion, certificando el drea

del predio y las dreas de ‘cesién a compensar de conformidad con el
aprovechamiento urbanistico propuesto.

3. Una vez radicada la respectiva documentacién en la alcaldia, la secretaria de
Urbanismo y desarrollo Territorial dentro de los cuarenta y cinco (45) dias

- habiles siguientes estudiara la propuesta, y en caso de considerarse viable,
emitird concepto “técnico " avalando la continuacién del tramite de las
compensaciones de las dreas de cesidn. ) )
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4. Una vez la secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial emita.su visto
bueno, la certificacién serd remitida por parte de ese despacho para requerir
al titular de la licencia y se proceda a solicitar la entrega de un avaliio comercial
corporativo del predio o predios objeto.de la solicitud en los términos
establecidos en el Decreto Nacional 1420 de 1998 y la Resolucién 620 de 2008
pedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi o las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan. En este avallo se debera indicar el valor
comercaal por metro cuadrado dei pred|o

- 5. Una vez,recibido el avalido la Secretana de Urbanismo y desarrollo Territorial
tendra un plazo de cinco (5) dias para revisar el avaltio y pronunciarse sobre
- su procedencia. En caso de considerarlo acorde con los términos establecidos
en el inciso anterior, procederd a consignar el concepto favorable, el cual sera
firmado por la secretaria de Urbanismo y Desarrollo Territorial, Despacho del
-sefor alcalde, adjuntando copia del avallio comercial corporativo y trasladado

a la secretaria de Hacienda.

6. La secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial, dentro de los diez (10) dias
calendario contados a partir de la fecha en que se expida la certificacién de
que trata el presente articulo, solicitard a la Secretaria de Hacienda que se
expida la correspondiente liquidacién para lo cual deberd adjuntar a la
certificacién una copia (s) del folio (s) de matricula del predio o de los predios

~ y el avallo comercial corporativo objeto de solicitud de licencia.

7. Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de la informacidn

- necesaria para hacer la liquidacion (Certificaciéon pago compensatorio de areas
de cesidn tipo A-, folio de matricula del predio y avallio comercial corporativo),
procederd a hacer la liquidacién del valor. a compensar por los metros
cuadrados objeto de compensacion. Contra el acto que haga la liquidacion solo
procede el recurso de reposicién. Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
.a la fecha en que quede en firme la liquidacién, el solicitante de la licencia
deberd cancelar su valor a la cuenta bancaria que establezca la secretaria de
Hacienda.

8. Copia de la liquidacién y del recibo de pago seran aportadas por el solicitante
de la licencia al expediente del tramite correspondiente, y una vez se verifique

por parte de la secretaria de Hacienda el pago se podra proceder a resolver la
solicitud de licencia.

- CAPITULOV
DEL PAGO DE LAS CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS EN SUELO

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO. —~ CARACTERISTICAS DE LAS CESIONES
OBLIGATORIAS GRATUITAS EN SUELO: la localizacién y destinacién de los

predios que serdn objeto de cesién obligatoria gratuita, deben responder a las
condlcxones que se describen a contmuauon

a. Los predios destinados al- cumplimiento de las obhgacmnes urbamstlcas no
podrén localizarse en zonas de amenaza alta por inundacién o zonas de alto
riesgo por remocién en masa.

b. Se debe garantlzar el acceso al predio desde via vehicular de caracter pubhc;g/

-l""“ " Alcaldia municipal, carrera3 No 2-45 Parque pringipal, Sop6 Cundinamarca .
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proceso de legalizacién del asentamiento humano y/o propietario por una vez para
que concurra a suscribir el-acta de recibo de las zonas destinadas al uso pubtlco Si |
transcurrido el término de quince (15) dias habiles contados a partir del recibo del
requerimiento no comparece, se publicard aviso en un diario de amplia circulacién
informando el trdmite que se adelanta, en caso de que no comparezca a entregar las
zonas destinadas al uso pUblico. Lo anterior con el objeto de garantlzar el debldo
proceso. - :

t

Si vencwio el termmo estipulado en el inciso anterior no - comparece eI titular

responsable del trémite del proceso de legalizacién del asentamiento humano y/o

comunidad, Secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial, tomara posesion de las

. zonas destinadas al uso pUblico. Contra dicha Acta proceden los recursos de Ley en

- los términos establecidos.en el Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso AdenIStl‘atIVO —Ley 1437 de 2011.

Si el titular responsable del tramite del proceso de Iegallzacmn del asentamiento
humano y/o comunidad comparece y suscribe acta de recibo de las zonas destinadas
al uso publico, deberd adelantar la escritura publica de' cesidn dentro del mes
siguiente a la suscripcion del Acta de recibo. Si transcurrido el mes no transfiere la ,
- propiedad al Municipio, la Secretarfa de Urbanismo y desarrollo Territorial declarara
la propiedad plblica sobre las zonas destinadas al uso pablico, de conformldad con
el procedimiento establec:do en el presente Decreto.

Paragrafo - Si el titular responsable del tramlte del proceso de Iegallzamon del
- asentamiento humano y/o comuriidad se hizo parte en el proceso de legalizacién que
adelantan la Secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial, podra adelantar la toma
de posesidn y declarar la propiedad puiblica de las zonas destznadas al uso publico,
siempre que el titular responsable del trdmite del proceso de legalizacion del

asentamiento humano y/o comumdad no atienda fos requerimientos de que trata el -
" presente articulo.

EI procedlmlento descrito en el articulo precedente se aphcar‘a para Ia entrega y -
escrituracion de las zonas destinadas al uso pulblico, que resulten del proceso de
regularizacion de asentamientos humanos . y no presenten inconveniente con la
entrega de zonas de cesion al Municipio de Sopé.

ARTICULO TRIGESIMO. RECIBO DE ZONAS DE CESION ADICIONALES POR
AUMENTO DE EDIFICABILIDAD. Cuando en aplicacion de lo establecido en el Plan
de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo reglamenten y complementen,
se autorice aumento de edificabilidad a cambio de zonas de cesidon adlctonales éstas
se entregaran y escriturardn conjuntamente con las zonas de cesién que se generen

en el proyecto urbanistico, y de conformidad con las es;:ecxﬁcacmnes de la IlcenC|a
urbanistica respectiva, :

CAPITULO VI
TOMA DE POSESION DE LAS ZONAS DE CESION Y DECLARATORIA DE
PROPIEDAD PUBLICA.

. ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO. ACTA DE TOMA DE POSESION DE LAS'
ZONAS DE CESION OBLIGATORIAS Y BIENES DESTINADOS AL USO PUBLICO.
Cuando el titular responsable del trémite del proceso de legalizacién del asentamiento
humano y/o comunidad no cumpliere con la entrega de las zonas de cesién en el

— Alcaldia mummpal carrera 3 No 2-45 Parque principal, Sopé Cundlnamarca } -~-~wwn~ia .
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" tiempo autorizado, la secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial procederd a

fomar

posesion de dichas zonas y levantard Acta de toma de posesién.

La toma.de posesion procede también en el sigulente evento:

1.

Cuando se verifigue mediante visita de inspeccion ocular realizada por la
secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial, la ejecuciéon de obras de mas-
del veinticinco por ciento (25%) del &rea atil del terreno, o cualquier
porcentaje ejecutado de las obras de urbanismo aprobadas_en el proceso de

“legalizaciéon del asentamiento humano. Para el efecto, se debera tener en

cuenta lo establecido en el acto administrativo mediante ei cual se reconoce el
asentamiento humano por parte de la secretaria de Urbanismo y desarrollo
Territorial

Sin perjuicio de lo anter[or secretaria de Urbanlsmo y desarrolio Temtorial
adelantara las acciones correspondlentes en procura del cumplimiento de las
obligaciones que asumid el titular responsable del trémite del proceso de

legalizacién del asentamiento humano y/o comunidad con la aprobacién de la -

legalizacidn del asentamiento humano.

La toma de posesion por parte del Municipio no exime al titular responsable
del trémite del proceso de legalizacion del asentamiento humano y/o
comunidad del cumplimiento de sus obligaciones urbanisticas, establecidas en
el acto administrativo de inicio al proceso de Iega!xzacnon expedido por Ia

" autoridad urbamstica competente.

Procedimiento para la toma de posesioén. La Secretarfa de Urbanismo y
desarrollo Territorial, requerira al titular responsable del tramite del proceso
de legahzacmn del asentamiento humano y/o comunidad por una vez para que
concurra a mas tardar dentro de los quince 15 dias habiles siguientes al recibo
de la comunicacidon, y proceda a suscribir el acta de recibo de las zonas de

~cesion obligatorias gratuitas de uso publico, para lo cual se comunicard de

T—
©
icontec
- N, SC-CER313325

conformidad con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011, o la
norma que la modifique, derogue o sustituya.

Vencido este término, sin que el titular responsable del trémite del proceso de
legalizacién del asentamiento humano y/o comunidad comparezca, La
secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial procedera a suscribir el acta
de Toma de Posesion de las zonas de cesi6n. Si comparece, se aplicara el
procedimiento de entrega materlal de zonas de cesidn.

Suscrita el Acta de Toma de Posesmn La secretaria de Urbanismo y desarrollo
Territorial notificard al titular responsable del trémite del proceso de
legalizacién del asentamiento humano y/o comunidad, e-iniciaréd las acciones
judiciales y administrativas dirigidas.contra el (los) titular (es) responsable del
trdmite del proceso de legalizacién del asentamiento humano y/o comunidad
que no cumplié con la obligacién de entrega. Contra dicha Acta proceden los
recursos de Ley en los términos establecidos en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

. Zonas de cesién: Cuando el urbanizador no cumpla con la entrega de las .

zonas de cesién. Sin perjuicio de lo anterior, el Municipio de Sopé adelantard
las acciones judiciales correspondientes en procura del cumplimiento de las.

Alcaldia municipal, carrera 3 No 2—45'Parque principal, Sopd Cundinamarca
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obligaciones que asumid el urbanizador con la aprobacion de la licencia
urbanistica. La toma de posesién ‘por parte del Municipio no exime al
urbanizador del cumplimiento de sus obligaciones urbam’sticas.

- 3. Zonas antiguas y consolidadas: Cuando exista cartografia aprobada poria .
entidad urbanistica competente de zonas antiguas y consolidadas que carezcan
de urbanizador responsable. o -

4. Zonas con vocacion de uso piiblico: Cuando existen documentos que
determinen la vocacion de zonas de uso publico de conformidad con los

- estudios técnicos y juridicos que realice la Secretarfa de Urbanismo, a pesar
~de no encontrarse cartografia aprobada por la entidad urbanistica en zonas
consolidadas de la ciudad.

ARTfCUI;O TRIGESIMO SEGUNDO. PROCEDIMIENTO PARA LA TOMA DE
POSESION. secretaria de Urbanismo vy desarrollo Territorial requerird al titular
responsable del trémite y al propietario por una vez para que concurra a més tardar
dentro de los 15 dias habiles siguientes al recibo de la comunicacién, y proceda a

- suscribir el acta de recibo de las zonas de cesién de uso publico, para lo cual se
comunicara de conformidad con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 1437 de
2011, o la norma que la modifique, derogue o sustituya. También se informara del
inicio de la actuacion en la pagina web del Municipio. '

Vencido - este término, sin que el titular responsable del tramite y el propietario
comparezca, la Secretaria de Urbanismo procedera a suscribir el acta de Toma de
-Posesién de las zonas de cesién. Si comparece, se aplicard el procedimiento de
entrega material de zonas de cesién. - '

Suscrita el Acta de Toma de Posesién, la secretaria de Urbanismo y desarrollo
Territorial notificara al titular responsable del tramite y/o propietario, e iniciara las
acciones judiciales y administrativas dirigidas contra el urbanizador que no cumpli¢
con la obligacién de entrega, y dara traslado a la Inspeccién de Policia. Contra dicha
Acta proceden los recursos de Ley en los términos establecidos en el Cédigo de
- Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. '

Paragrafo. - En el caso que se apliquen los numerales 2 y 3 del articulo anterior, la
secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial procederd a realizar por medios
tecnoldgicos el levantamiento de dreas con vocacién de uso publico y elaborard la
‘correspondiente acta de toma de posesién, acto que serd débidamente publicitado
mediante cualquier medio idéneo. ' : '

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO. ESCRITURA PUBLICA DE DECLARATORIA
DE PROPIEDAD PUBLICA. En firme el acta de toma de posesion de las zonas de

~ cesidn, el Municipio de Sopé procederd a otorgar la escritura publica que contenga la
declaratoria de propiedad publica a favor del Municipio, sobre las zonas cuya posesion
ha sido tomada. - o |

PARAGRAFO. Dado que la escritura publica de declaratoria de propiedad publica
versa sobre bienes de uso publico y/o destinado al uso publico, sefialados en actos
administrativos prevalentes (plano y resolucién aprobatoria), no se exigira en el

instrumento pUblico la declaracidn de area remanente de las zonas que se conservan
en dominio privado. ' '
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CAPITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO. ADOPCION DEL TRAMITE ESPECIFICG DE
INCORPORACION Y ENTREGA ANTICIPADA DE ZONAS DE CESIONES. En el
término de quince-(15) dias habiles siguientes a la adopcién del presente Decreto, La
secretaria de Urbanismo y desarrollo Territorial procedera a adoptar los formatos
relacionados con la incorporacién y entrega de cesiones resultado de los procesos de
urbanizacion o parcelacion y las cesiones anticipadas de desarrollos urbanisticos
futuros y la cuantificacién de los costos de los trémites-aquf relacionados.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO. - INCORPORACION AL INVENTARIO DEL_ '
PATRIMONIO INMOBILIARIA DEL MUNICIPIO DE SOPO. La Secretaria de
Desarrollo -Institucional y/o Almacén General implementard un- Sistema de
Informacién para. el Inventario de los bienes de uso publico del Municipio de Sopé.
La incorporacion al Inventario de los bienes de uso publico del Municipio de Sopo se
realizara cuando se explda cualqwera de los S|gwentes documentos:

1. Acta recibo de las zonas de cesion;
2. Acta de toma de posesgon
3. Escritura publica de cesidn a titulo gratuito o declaratoria de propiedad publica.

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO. REMITIR copia del presente Decreto a la
Secretaria de Urbanismo y Desarrolic Territorial y demas entidades para lo
pertinente.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO. PUBLICAR el presente Decreto en la paglna
Web de la Alcaldia Municipal de Sop6.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO. El presente -Decréto rige a partir de su
- publicacién. : '

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el municipio de Sopd, Cundinamarca, el 40 REY Lues

GUEL ALEJANDRO RICO SUAREZ"
Alcalde Mumcnpal de Sopo

. : -~ .
Aprobé: Daniel Alejandro Marin Valencia - Jefe oficina asesora juridica y de contrataclén. M

gev;so Daniel Ayala Mora - Adala Juris Estudio Jurfdico S5.A.S. - Asesor juridice del despacho.

/Revzso Janneth Cristina Sénchez Carrefio - Secretarla de Urbanismo y Desarrollo Territorial,
~Revisé: Marco Fidel Suarez Ortiz - Asesor juridico externc Secretarfa de Urbanismo y Desarron Tepsgdiial.
Elabord: Olga Lucia Heredia Gomez —Contretista Secretarfa de Urbanismo y Desarrolle Terntorlal &_/
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